


目标地块 



地点： 

28 Main Street, Unionville, Markham 

最近5年平均排名：32/691 
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高尔夫俱乐部 

全省740所中学2012-13：
排名第二。2/740 

高尔夫俱乐部 

目标地块地点： 

 28 Main Street, Unionville,     

 Markham 3 



目标地块：5  +  0.75 英畝 
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体育中心目前已封顶；2015年使用；
未来A、B、D的住户可以有会员证，
使用体育中心的设施。 
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28 Main Street 开发方案 

占地：6英亩 

分成4个项目来做。如图：A、B、C、D 

由西人有名的建筑商承建；美国著名设计师设计. 
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项目C ：商业物业； 

与几大品牌店签约。 
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实际支付的项目金额 1千万 

贷款 1 

贷款2 

项目总价：1900万； 
贷款900万 

土地用途更改时间：2014年5月27日 

项目规划完成时间：2014年10月30日 

与西人著名建筑商合作 ：A 栋楼与B栋楼 
项目建设时间：2015年5月30日 

A+B 总建筑面积：425,000平方英尺；每平方英尺价格：35/平方英尺 

=425,000X35 

与西人著名建筑商合作 , 
投入项目一半资金 

贷款 1A 

贷款 1B 

贷款 1 
还贷款 1 

剩余款项：937,000. 用作A+B 

预计利润：2700万 

投入资金一半的利润 

项目一半的资本 

每套公寓利润：5.5万；共500套公寓 

总收入=》10%=100万，得210万；投
入300万，占 30%股份；得620万 

A+B 建筑时间，约3年。 
建筑完工现金回报。 
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项目C 开发时间：土地用途更改及其规划完成时间：2015年5月27日 

剩余贷款1：250万 

购买D项目土地：200万；  可以用贷款购买，也可以按照股份比例来购买。 

项目C、D总投资：450万 

项目C 开发时间： 2015年8月30日； 工期 1 年半左右 

项目C 零售及办公室总面积：63210平方英尺 

项目C 土地成本：450万 

建筑成本：760万 

停车场：360万 

其他软费用：392.5万 

总计费用：1962.5万 

租金收入 

超市：75万/年 

药房：68万/年 

银行：18万/年 

办公室：17.1万/年 

每年净租金收入：95.545万 

投资62.5万，回报：159% 

C 项目建筑完工后商业价值： 3537万 

实现净利润： 1574.5万 

麦当劳：16.4万/年 

贷款1900万；利息95万 

项目C 有了品牌店的租约后，已经基本不用自己的钱。因为地已经是自己的。 

（项目C 有了品牌店的

租约后，已经基本不用
自己的钱。因为地已经
是自己的。） 11 



D 项目：占地0.75英亩，尚未详细规划，预计2018年开始修建；一年半（2022）左右完工。 

项目A+项目B 利润：1350万 

初始实际投入：1000万 
 

项目A+项目B+项目C+ 项目D（只规划，不建）；总利润：3700万（3年） 
项目A+项目B+项目C+ 项目D（建）；总利润：4675万（5年） 
 

30%=300万=> 1110万（3年）；1558万（5年） 

项目C 实现净利润： 1574.5万。 

项目C 有了品牌店的租约后，已经基本不用自己的钱。因为地已经是自己的。 

 

如果和builder合作，因为有743.75万的收入，会还掉A+B楼的第一贷款中400万，还掉全部第二贷款，因此
仅需要整个团队继续共同承担贷款的余额250万，需要筹集购买D土地的钱200万（也可以不用还掉全部的第
二贷款，继续用贷款），和一年的公司开发运行成本100万，其中包括还利息钱，按股份比例（30%）承担。 

 

如果暂时找不到和builder合作，将继续找，同时整个团队准备在有租约（lease）的情况下，靠建设贷款先
建商业C楼，大家按照出资比例共同承担贷款的利息（目前出资方的比例也是30%）. 此种可能性比先建A和B

的可能性的差别是多有650万的贷款利息（如果利率8%，每月需支付利息：3.25万；9750=》30%）需要大
家按照股份比例共同承担。 

 

项目D： 共计318套房子，面积30万平方英尺；如果只是买地，规划，不建，每套公寓指标2.5万的
利润；共计利润795万。如果建，按照每套5.5万的利润来算，实现利润 318×5=1749 万 

只是买地，规划，不建， 

如果建，按照每套5.5万的利润来算，实现利润 318×5=1749 万 
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